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Pouhé tii dny stacily na to, aby zdkon

rusici dan z nabyti nemovitosti podepsal
prezident republiky. Milo§ Zeman podepsal
v pétek 18. z4 2020 zdkon ze dne 15. z4f
2020, kterym se zrusuje zdkonné opatfeni
Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znénf pozdgjsich
predpist, a méni a zrusuiji dalsi souvisejici
prdvni predpisy. Tufo Informaci uvefejnil
téhoz dne miuvei prezidenta. S ndvrhem
na zru$eni dané z nabyti nemovitosti prisli
sendfofijizvroce 2019. Vice ¢téte na str. 5

Mnoho pronajimateld se stéle domnivd, Ze
trvaly pobyt zaklddd prdvo na uzivéni bytu.
To v8ak neni pravda. Naopak, ndjemnik
pottebuje z mnoha dlvodd mit trvaly
pobyt v misté, kde Zije a pracuje. Af je to
misto k zasiléni korespondence, prdvo na
spddovou Skolu pro déti, parkovaci zény

a mnoho dalSich. Vice ¢téte na str. 6

Koupé domu na kli¢ mdze byt snadnou
cesfou k vysnénému bydleni. Ale i zde se
daji najit Uskali. Zkusent realitni makléfi
spole¢nosti CENTURY 21 radi, na co ddt
pozor pfi koupi domu na kli¢ a obecné pfi
rozhodnuti posunout se z ndjemniho bytu
ve mésté do viastniho domu na periferii
nebo ve vesnici. Vice ¢téte na str. 10
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z 7 Zatim to na ochlazeni trhu s bydlenim pFilis nevypada
I—I Y P ‘ E KY E 2 ‘ A R ‘ ‘ Mil6 Sfendifky, mill crendfi,
jednim z nejdiskutovanéjSich témat letoSniho realitniho jara,

byl ndvrh na zruseni dané z nabyti nemovitosti. Stacilo vyféeni
téfo myslenky ministryni financi v diskuznim pofadu TV Prima

a mnoho lidi fo bralo fak, Ze je dafi zruSena. Jenze ono fomu
tak neni a je potfeba na to kupujici stdle upozorfiovat. BohuZzel,
ne vSichni makléfi fakto postupuiji. Cesta k platnosti jakéhokoliv
zdkona je vzdy zdlouhavd. A pravé zdkon ruSici Ghradu dané

z nabyti nemovitosti je foho diikazem. Sendtofi nasli procedurdl-
ni chyby a vrédtili zdkon poslancim zpét k pfepracovéni. Dokud
tedy zékon nebude uvefejnén ve sbirce zdkond, musime pocitat

se soucasnym stavem. Vzhledem k ¢astym dotaziim jsme se vé- Z O S a u
novali fomuto tfématu i v tomto vydani naSeho magazinu. VSem

¢tendfdm prejeme krasny zavér Iéta. » Lucie Mazdcovd

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

Co v3e, kromé zruseni dané

Zaregistrujte se jeste dnes z nabyti nemovitosti,
Pd . P ~ P4 - ol ~ e jesté & ,?
a dostavejte nads mésicnik dfiv nez ostatni se jeste zmen!

Pravo uzivat nemovitost
nevznika s trvalym pobytem

V Brné je dvakrat vice bytl
k pronajmu nez loni na podzim

K poklesu cen nemovitosti
v Praze neni ddvod

Na co dat pozor pfi koupi
domu na kli¢

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

Co je dobré nachystat,
neZ se rozhodnete prodat byt?

, , REALITNI POSTREH Martin Tesarek (Keller Williams) Vinafske oblasti stale tahnou

Novych nemovitosti se stavi mdlo a pokud se nezmént legislativa, lepst to nebude. Jaky
to bude mit ndsledek? Samozrejmé dalsi zdraZovdni.

Kdy a kde Ize ziskat dotaci

Nova zelena Usporam
na rodinny diim
O luxusni byty je i pFes krizi zajem
MF DNES / 21. 8. 2020 (krdceno) je nemovitost stdle jednou z nejbezpeénéjsich
Rist cen v segmentu nejdrazsiho bydleni investic. Paradoxné tomu situace okolo nemo- Poplatek za pfed¢asné
potvrzuje také Michal Pich z realitniho serveru  ci covid-19 pispéla. Stdle Castéji se setkavd- spIacenl' hypotéky Jak jej
RealityCechy.cz. ,Poptdvka po luxusnich me s ndzorem, Ze je lep$i mit dspory uloZzené T T AN,
GO' EM F' N a N c E nemovitostech se nezastavila. Pro mnoho lidé v nemovitosti neZ na bézném Gétu,” Fikd. pocitaji jednotlive banky
Realitni magazin pro ndroéné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mési¢nik
4 ST 2 - [ w EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 01 | tel.: +420 777 775 899
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Citatelnych drokd z hypoték. Zakon nyni €eka na podpis prezidentem Ceské republiky.
Co novinka znamena pro klienty a potencialni kupujici? PFinaSime strucny prehled

v 5 bodech.

ZruSeni dané
z nabyti nemovitosti

Zrudeni dané z nabyti nemovitosti bude platit
zpéné pro vklady viozené do katastru nemovitosti po
1. prosinci 2019. Aktudiné plati odklad pro Ghra-
du 4% dané z nabyti na zakladé rozhodnuti Ministry-
né financi. Pokud klient jiz dan z nabyti nemovitosti
uhradil, bude mu dan na zdkladé Zadosti vracena.

Snizeni odedéitatelnych tGroku
z Gvéru na bydleni

U smluv uzavfenych do konce letoSniho roku bude
moci klient naddle odeéitat Groky az do 300 fis. K&,
atoiv pfipadé refinancovdni. U smiuv uzavienych od
1. ledna 2021 bude moci klient odeéitat Groky s limi-
fem 150 fis. KE.

Prodlouzeni ¢asového testu
pro osvobozeni piijmu

z prodeje nemovitosti
neslouzici k bydleni viastnika

V pfipadé nemovitosti neslouZici k bydlent viastni-
ka, u které dojde ke vkladu do 31. 12. 2020, bude pfi
dalsim prodeji naddle platit souéasny ¢asovy test 5
let pro osvobozeni vynosu od dané z piijma. U nemo-
vitosti neslouZicich k bydleni viastnika, u kterych ke
vkladu do KN dojde po 1. 1. 2021, bude éasovy test
prodlouzen z 5 na 10 let. Novela nabizi moZnost dani
se vyhnout i pii prodeji pred uplynutim 10 leté Ih(ity,
pokud bude vynos pouZit na obstardni bytové potte-
by. Jako priklad mdzZeme uvést prodej chaty nebo
nebytové jednotky, pokud si za ziskané prostredky
koupi proddvajici byt ke svému bydlent.

U nemovifosti, ve kterych mé viastnik alespon
2 roky trvaly ¢i jinak prokdzané bydlisté, zlstane
naddle prijem z prodeje osvobozen od dané z pHjma.
Pfi dFivéjsim prodeji bude od dané osvobozen, pokud
kupni cenu pouZije na bytovou potfebu. Obdobné
bude naddle od dané osvobozeno odstupné, pokud
bude pouzito na bytovou potiebu.
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Prezident podepsal zakon
rusici dan z nabyti nemovitosti

Pouhé ffi dny stacily na to, aby zékon rusici dan z nabyti nemovitosti podepsal prezident repub-
liky. Milo§ Zeman podepsal v pdtek 18. zdfi 2020 zdkon ze dne 15. zdii 2020, kterym se zrusuje
zdkonné opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
predpist, @ méni a zrusuiji dalSi souvisejici pravni predpisy. Tuto Informaci uverejnil téhoz dne
mluvci prezidenta.

S ndvrhem na zruseni dané z nabyti nemovitosti pfisli sendtofi jiz v roce 2019. Jejich ndvrh ov-
Sem neprosel Snémovnou. O zruseni dané z nabyti nemovitosti se opétovné zacalo hovofit na jare
letoSniho roku, kdy tento zdmér zminila ministryné financi v pofadu TV Prima. Po plil roce je zékon
schvdlen a podepsal jej také prezident republiky.

Spolu se zruSenim dané z nabyti nemovitosti, kierd Cinila 4 % z kupni nebo odhadni ceny nemovitosti,
soucasné dochdizi k prodiouZeni éasového festu pro osvobozeni pifjm(i z prodeje nemovitosti neslouzici
k bydleni viastnika z 54 na 10 lef. Pokud tedy dojde k ndkupu nemovitosti po 1. 1. 2021 a viastnik nebude
mit na nemovitosti hidsSen frvaly pobyt, bude muset pfi prodeji do desefi lef od nabyti uhradit dari ze zisku.
To samoziejmé za predpokladu, Ze prodd nemovitost za vySsi ¢astku, nez za jakou ji poridil. Na vklady do
katastru nemovitosti provedenych do 31. 12. 2020 plati plvodni, pétiletd Indta.

Dalsi zménou je snizeni odecitatelnych Grokd z Gvérl na bydleni z 300 000 KE na 150 000 K¢.
Tato zména se ov§em béznych Klient( prakticky netykd. Napfiklad u hypoteéniho Gvéru ve vysi 3
mil. K& s Grokovou sazbou 1,99 % a splatnosti 25 let vychdzi v prvnim roce suma zaplacenych
drokd na 58 850 K¢.

1~

Jednotnd definice
bytové potieby

V zékoné o dani z pifjmu bude novy
§ 4b, ve kterém bude definice bytové
potfeby jednotnd pro vSechny vySe
uvedené pripady. Obsahové odpovi-
dd soucasné definici bytové potfeby
pro odpocty Grokd z hypoték v §
15. Dojde k zpfesnéni Géelu ,ndkup
pozemku s budouci vystavbou”,
dosud bylo nutné doloZit zahdjeni
vystavby do 4 let od uzavieni
smlouvy o Gvéru, nové od data nabyti
pozemku.

Co to znamena
pro klienty?

Zména je ddleZitd pro vSechny kupujici. Dari
z nabyti ve vysi 4 % z ceny nemovitosti znamend Ze
v piipadé ndkupu nemovitosti v hodnoté 2 000 000
K& musel kupujici pocitat s tim, Ze 80 000 K¢ zaplati
stdtu dan z nabyti. Nyni, pokud by nedo$lo k ndr(istu
cen nemovitosti, by tuto ¢dstku useffil.

,Snizeni limitu odpoctu Grokd z Gvéru na bydlenf
od zdkladu dané z 300 000 K¢ na 150 000 K& se
béZnych klientd prakticky netykd. V pfipadé 3 milio-
nové hypotéky s Grokovou sazbou 1,99 % a 25lefou
splatnosti ¢ini suma zaplacenych Grokl v 1. roce
spldceni 58 850 K¢, takze do 150tisicového limitu
se klient bez problémd vméstnd a v dalsich letech
fixace jiz suma zaplacenych GrokU klesd,” fikd Libor
Vojta Ostatek, Feditel spole¢nosti Golem Finance,
kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti Gvérd
na bydleni. ,Za sou¢asnych podminek a sazbdch
okolo 2 procent se sniZent limitu tykd lidi s Gvé-
ry okolo 7,5 milionu K& a vy$e,” doplfiuje Libor
Ostatek.

Pro klienty uvazuijici o vy$$im Gvéru na pofizeni
nemovitosti k viastnimu bydleni je rozhodné darové
vyhodnéjsi uskutecnit fransakci jesté v lefoSnim roce.
Nebudou hradit daf z nabyti a bude moci odeéitat
Groky az do limitu 300 tis. K&. » Lubo$ Svacina

Dan z nabyti ve vysi 4 % z ceny nemovitosti znamenad Ze v pfipadé ndkupu v hodnoté 2 000 000 K& musel kupujici pocitat s fim, ze 80 000 K¢ zaplati statu dan. Foto redakce
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Pravo uzivat nemovitost nevznika s trvalym pobytem

1 A

Pravo uzivat byt, dim nebo jeho cast vyplyvad z viastnictvi objektu, ngjemniho prava, clenstvi v druzstvu, vécného bfemene

uzZivani a ,ooclobnych Df(j\/. Foto redakce

Mnoho pronajimateld se stale domniva, Ze trvaly pobyt zaklada pravo na uzivani bytu. To vSak neni pravda. Naopak, na-
jemnik potfebuje z mnoha dlvod( mit trvaly pobyt v misté&, kde Zije a pracuje. At je to misto k zasilani korespondence,
pravo na spadovou skolu pro déti, parkovaci zény a mnoho dalsich.

noho let zddnlivé no¢ni mra viastnikd. Ov8em pfi bliz§im zkoumdni to
zdaleka neni fakové riziko, jak se na prvni pohled zdd. Ndjemnik md na
trvaly pobyt prdvo.

Pravo uzivat nemovitost
nevznikd s trvalym pobytem

Prdvo uzivat byt, dlim nebo jeho ¢dst vyplyva z viastnictvi objektu, ndjemniho
prdva, Elenstvi v druzstvu, vécného bfemene uzivani a podobnych prdv. Trvaly
pobyt je oproti tomu pouze evidenéni Gdaj, nikoliv prdvo. Nelze tedy doklddat
oprdvnéni ke vstupu &i bydleni v urcité nemovitosti pouhym trvalym pobytem.
Prévo nékde bydlet musi byt doloZeno pfislusnymi pravné zdvaznymi listinami,
napfiklad vypisem z katastru nemovitosti, ndjemni smlouvou, ¢lenstvim v bytovém
druzstvu a podobné.

Prdvo frvalého pobytu nezaklddd z4dnd dalsi préva. Zakon stanovi jasng, ze
..Z piihidSeni ob&ana k frvalému pobytu nevyplyvaji Z4dnd préva k objektu uvede-
nému ani k viastnikovi nemovitosti.” Tedy ani napfiklad prdvo na néhradni bydleni
v pfipadé vypovédi smiouvy.

Trvaly pobyt i bez souhlasu pronajimatele

Podle zékona &. 133/2000 o evidenci obyvatel si ndjemnik maze zfidit trvalé
bydlisté bez souhlasu pronajimatele. Ugini tak na ohlasovné pfislusného méstské-
ho & mistniho Gfadu. | pokud ndjemni smlouva stanovi, Ze nelze v byté zfidit trvaly
pobyt, Gfednici méstské ¢dsti nesméji k takovému ustanoveni prihlizet a trvaly
pobyt zfidi.

Pfi prihldseni ndjemce predklddd ndjemni smlouvu, ob&ansky priikaz a vypiné-
ny prihlasovaci listek. Poté, co se ¢lovék k trvalému pobytu pfihldsi, Gfad pisemné
0zndmi fufo skutecnost majiteli uvedenému v ndjemni smlouvé.

Riziko exekuce

To tu opravdu je. Ale ne v disledku pfihidSenf k frvalému pobytu. Exekufor totiz
v pfipadé, Ze jeho vyzvy na misto zndmé adresy nejsou G¢inné, provéfuje nejen tr-
valé bydlisté, ale i dalsi mista, kde se mdZe dluznik zdrzovat. Proto zfizeni trvalého
bydlisté nebo jeho nezfizeni nebude mit napfiklad na pfipadné zabaveni zafizeni
bytu z&dny vliv. Pokud by k exekuci doslo, bude tfeba prokdzat, které zafizeni je
ndjemce a které pronajimatele. Protfo je dobré, pokud je byt pronajimdn zafizeny,
mit v ndjemni smlouvé nebo jeji nedilné piloze - pfeddvacim protokolu — veskeré
zafizeni podrobné sepsané.

Jestlize vSak dojde na exekuci, je nejvySe pravdépodobné, Ze ndjemnik se
zacne v dlisledku svych finanénich problém( opozdovat také s placenim ndjem-
ného, piipadné jej prestane platit viibec. V tu chvili je tfeba jednat bez zbyteéného
prodleni. Pokud nezaplati dvakrdt, je mozné mu ddt vypovéd z ndjmu vypovéd
zndjmu s tiimésicni vypovédni IhGtou pro hrubé poruseni povinnosti ndjemce.
Pokud bude dluzit ndjemné za tii mésice, miZete po vyzvé k Ghradé pristoupit
k okamzité vypovédi.

Odhléaseni ndjemnika z bytu

Ndjemnik nemd povinnost se z byfu po odstéhovdni odhldsit. Pouze se pfihldsi
jinde atato ohlaSovna dd védét predchozi, Ze osoba je nyni hidSend v novém
misté. Jestlize chce mit pronajimatel jistotu, ze byvaly ndjemnik je odhidsen, miize
si fo na Gradé ovéfit. A pokud k odhiéSeni nedoslo, Ize podat zddost o zruSeni
trvalého pobytu. U¥ad poté povede spravni fizeni a v pfipadé, Ze nemd byvaly
ndjemnik nové trvalé bydlisté, stane se jim sidlo méstského Gradu.

Ke zru$eni frvalého pobytu a ziskdni Gfedni adresy dochdzi ve sprdvnim
fizeni. Zpravidia je pfidélovéna osobdm, které se prestaly v misté trvalého pobytu
zdrzovat @ nemaji tam uzivaci préva. Casto je to v pfipadech koupé bytu, kdy novy
vlastnik md v prdzdném byté trvale hidSeny cizi osoby nebo na zdkladé rozhodnuti
soudu o vyklizeni bytu. O (fednf adresu na magistrdtu véak zdjemce sdm pozddat
nemize. » Lucie Mazdcovd
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V Brné je dvakrat vice byt k pronajmu nez loni na pod2|m

Navzdory pandemn a vyhlasenému nouzovému stavu se v Brné v druhém
Ctvrtleti prodalo vice novych bytl nez loni. Vyrazné stoupl také pocet bytu
k pronajmu a zaroven se znatelné prodlouZila primérna doba potfebna k je-

jich pronajmuti.

okles cen novych bytt ke koupi vSak

koronavir nepfinesl a v priméru nyni vyjde

metr ¢tvereéni plochy na 86 800 korun.

V nabidkovych cendch je fak naddle znatelné
meziroéni zdraZeni, a to o vice nez 7 procent, vyplyvd
z analyzy spoleénosti Trikaya.

Druhé Ctvrtleti bylo z hlediska prodejli byt(i v brnén-
skych novostavbdch prekvapivé silngjsi neZ v lorfiském
roce. Prodalo se celkem 213 bytd, z nichZ {éméf polo-
vina byla dvoupokojovych. ,Po pandemii koronaviru
se zatim projevil jen mirny pokles prodejl bytd, a to
zejména v kvéu a v ¢ervnu. Trvajici motivaci pro fadu
kupuiicich je pfiznivy vyvoj drokovych sazeb, které jsou
ted nejnizsi od zacédtku roku 2018. Zdjemclim o novy
byt nahrdva i zvySeny limit miry zadluZeni k hodnoté
nemovifosti z 80 na 90 procent,” hodnoti Alexej Vesely,
vykonny feditel spole¢nosti Trikaya. Jednim z divod{
vy$$ich prodejli jsou mimo jiné realizované prodeje
v nové dokon€ovanych projektech.

Ackoliv prodeje novych byt pandemie nemoci co-
vid-19 zatim pfili§ neovlivnila, velky dopad md jiz nyni
na prondjmy. Na vysokych Skoldch v Brné aktudiné
studuje na 64 tisic studentd, z nichZ vice neZ polovina
bydli v soukromém ndjemnim byté a jsou tedy jednou
z nejvyznamnéjsich cilovych skupin. Z diivodu ka-
ranténnich opatfeni vSak byty velkd ¢dst studentstva
opustila. .V sou¢asné dobé je v Brné pres devét set
nepronajatych bytd, coZ je témér dvojndsobek oproti
lofiskému podzimu. Primérnd cena ndjemniho bytu
za metr Gtverecni €ini 266 korun, a ackoliv je fo 0 2,3
procenta vice nez loni, zdraZovani znatelné zpoma-
lilo. V nékterych kategoriich jsou ndjmy dokonce
levngjsi,” komentuje Alexej Vesely. Nejdrazsi ngjmy
jsou zpravidla v bytech v centru, v blizkosti univerzit
a pracovnich center. Tam je také poptévka po ndjem-
nim bydleni nejsilnéjsi, a tak pandemie koronaviru
potencidlnim ndjemnik(im ponékud usetfi. ,Lze oce-
kdvat, Ze pres prdzdniny budou ceny prondjmd spise
klesat. Majitelé si brzy uvédomi, Ze obdobi, po které
maii svdj byt nepronajaty, je stoji pomérné hodné
penéz, a tak radéji Sdstecné snizi mésicni ndjemné,
nez aby na nového ndjemnika ekali déle,” vysvétiuje
situaci Alexej Vesely.

VySi ndjemného zdsadné uréuje velikost bytu
a kvalita nemovitosti. Cim mensi je byt, tim vyssi
je cena za metr Gtvereéni pronajimané plochy. To
je také jeden z dlivodu, proc o koupi mensich bytt
mivaji zGjem investofi. Primémd cena za prondjem
jednopokojového bytu €ini v Brné aktuding 315 korun
za metr Gtverecni. Nejdrazsi jsou pak garsonky v no-
vostavbdch nebo zrekonstruovanych domech, kde se
cena vySplhd i pres 330 korun za metr.

Ceny nékterych novych byta
stoupaiji vysoko nad 100 000
korun za étvereéni metr

V akfudini nabidce brnénskych developerd se na-
chdzi 487 volnych byti ke koupi. Vioni touto dobou to
bylo o étvrtinu vice. ZlepSeni situace by ale na brnénsky
frh mohly jiz brzy pfinést schvdlené zmény Gzemniho
pldnu, které rozsifuji moznosti vystavby v konkrétnich
lokalitéich. ,Pokud se do prodeje jednordzové uvolni

vetsi mnozstvi bytl, mohlo by se jednat o impulz, kfery
s cenami zahybd vice nez samotnd pandemie. Sir$i na-
bidka je logickd pfirozend cesta ke snizeni primérnych
cen,” popisuje mozny wvoj Alexej Vesely.

Tlak na zdraZovdni nemovitosti ale plsobi i ros-
fouct ceny stavebnich praci. Nové byty totiz nemd
kdo stavét. Kapacit ve stavebnictvi je dle analytické
spoleénosti CEEC Research dlouhodobé nedostatek,
stavebni spolecnosti maji nasmlouvané zakdzky i na
9 mésicl dopfedu a projekéni kanceldre jsou vytizeny
na 98 procent.

Prdmérnd cena metru ¢tvereéniho bytu v novostav-
bé v Brné se i proto zacdtkem ¢ervence vy$plhala na
86 800 korun. Jednd se o rekordni hodnotu, kterd
potvrzuje dlouhodoby trend rlistu cen novostaveb
ve velkych méstech. Nabidkové ceny tak meziroéné
vzrostly o vice neZ sedm procent. Cena za metr
Ctverecni nékterych bytd se pohybuije i vysoko nad sto
tisic, nejdrazsi brnénské byty stoji az 140 tisic korun
za medr Gtverecni.

Kde hledat v Brné jaky byt?

Zdjemci 0 nejmensi dispozice maji nejvétsi vybér
v méstskych ¢dstech Krdlovo Pole a Brno sever, na-
chdzi se v nich 80 procent vSech nabizenych garsoni-
ér. Ceny za metr étvereéni jsou ale v rdznych bytovych
projektech diametrdiné odli$né. Najde se garsonka
s cenou 66 tisic korun za metr, ale také dvojndsobné
drahd s cenou 130 tisic korun. V priméru je ale jejich
celkovéd pofizovaci cena kolem 3,4 milionu korun.
Dvoupokojové byty se nabizeji faktka po celém
Brné, nejlevné;jsi se dd pofidit za 2,5 milionu,
nejdrazsi az za 7,6 milionu korun. Najdou se mezi
nimi jak skromné byty o 30 metrech &tverecnich, fak
nadstandardni o vyméfe pres 120 metrd.
Rodiny pak mohou vybirat z celkem 106 tfipo-
kojovych bytQ, pfiemz ty nejlevnéjsi se nachdzi
v oblastech Zebgtin a Zidenice. Primérnd cena viech
bytl dispozice 3+kk dosahuje na 6,9 milionu korun.
Luxusni ¢tyfpokojové a vétsi byty sfoji pfevazné
v Easfi Brno sted, kde ceny sohojl’ az k 25 milionﬁm.
byty v novostavbdch jsou Brno Regkovice a Zebtin.
V priiméru vSak tato dispozice vyjde na necelych
deset miliond. » Lucie Mazdcovd

Podily nabizenych bytii k
prondjmu

Wlskk m2+kk m3+kk fabk 3 wie

realitni magazin pro ndro¢né

Prochifn néneyeh Byt v Bend
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Zajemci o nejmensi dispozice maji nejvétsi vybér v méstskych cdastech Kralovo Pole a Brno
sever, nachazi se v nich 80 procent vSech nabizenych garsoniér. Foto redakce
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K poklesu cen nemovitosti
v Praze neni divod

Posledni vyrazny pokles cen nemovitosti v Praze byl podle dat portalu
realityCechy.cz zaznamenan v letech 2012-2014. Od té doby ceny byd-
leni v Praze témér nepretrzité rostou. K poklesu cen nepfispéla ani jarni
opatreni vlady spojena s COVID-19. Velkou otazkou ovsem zlstava, co
se mUZe stat s cenami tisicovek byt(, které byly ureny ke kratkodobym

prondjmim.

Prazané preferuji
viastni bydleni

Dlouhodoby rGst cen byt(l v Praze podporuje
nékolik faktor(. Prvnim je stdld poptdvka po viast-
nim bydleni. Napriklad na rozdil od Rakouska Gi
Némecka, Cesi stdle preferuji viastni nemovifost
nad ndjemni a obyvatelé Prahy nejsou vyjimkou.
NejviditeInéj$i skupinou vyhleddvajici viastni byt
¢irodinny dGim jsou stdle miadé rodiny.

Dostupné hypoteéni avéry
a nizké arokové sazby

Ceskd ndrodni banka uvolnila od 1. 4. 2020
Gvérové limity a prispéla tak k lepsi dostupnosti
bydleni. Soucasné za¢alo dochdzet ke snizovd-
ni Grokovych sazeb Gvéril na bydleni. Cervenec
2020 byl dokonce nejlepsim mésicem v historii,
co se (vérd na bydleni tyce. Na bydleni banky
v Gervenci poskytly Gvéry za 21,597 mid. K¢, coz
je 040 % vice nez pred rokem.

Planované zruseni dané
z nabyti nemovitosti

MozZnost usetfit 4 % z kupni ceny zni velmi
|Gkave. Mnoho téch, ktefi 0 ndkupu nemovitosti
uvazovali, prave tafo informace pfiméla k ndku-
pu. Krdtce po ozndmeni zprdvy z Ministerstva
financi, Ze dojde ke zruSeni dané z nabyti
nemovifosti, zacali volat zGjemci do realitnich
kanceldii a Zddat prohlidky nemovitosti. Ndvrh
zakona byl sice predminuly fyden vrécen
sendtory zpét do Poslanecké snémovny, ale fo
by findInimu schvdleni nemélo zabrdnit.

Bytu je stdle nedostatek

Tretim vyraznym faktorem ovliviiujicim ceny
bytll v Praze je nedostatek volnych nabidek k pro-
deji, coz potvrzuje i Martin Tesdrek, vykonny fe-
difel spole¢nosti Keller Williams, ktery soucasné
doddva: ,Ackoliv ze vSech stran slySime, ze ceny
nemovitosti v Praze budou klesat, Ze se blizi dalSi
realitni krize, nenf k tomu prakficky zadny ddvod.
Dlouhodoby nedostatek nemovitosti v Praze,
vysokd poptdvka, stdle dostupné hypotecni Gvéry
ato vSe spole¢né se strachem z inflace sfdle drzi
nemovifostni frh na podobnych Cislech, na kterd
jsme byli zvykli pfred COVID-19.

Stdale nejzadanéjsi jsou
malé a stredni byty

Cim dostupng;jsi byt, tim lepsi prodejnost.
S timto pravidlem se realitni makléfi setkdvaji

jiz desitky let. Stejnd situace je podle Martina
Tesdrka v Praze i nyni.

.,Obecné se Iépe a rychleji vzdy proddvaji
mensi nemovitosti: 1+KK - 2+1, které jsou
cenové dostupnéjsi a je o né dlouhodobé zdjem
i ze strany drobnych realitnich investorG. V fom
se nic nezménilo, a zfejmé ani nezméni. DelSi
¢asovy Usek zabere prodej nestandardnich
nemovitosti, a hlavné téch nemovitosti, za kferé
majitelé Zddaji vic, neZ mohou na aktudinim
frhu ziskat. Nejhorsi proddvaiici je fen, kfery
prodat jen zkousi a prodat nepottebuje. Takovd
nemovitost je i v dnesni dobé na frhu mnohdy
i plil roku, bez jediné prohlidky.”

Nedostateéna vystavba
novych bytu

Existuje mnoho studif, které upozorfiuii, Ze
neni v Praze aktudiné na prodej tolik volnych
bytovych jednotek, aby byla nasycena poptdvka.
Dokonce i ve vyhledu dalSich let nic nenasvéd-
¢uje fomu, Ze by se méla situace s novymi byty
v Praze vyrazné zlepsit. To m{ize byt dobrou
zprévou pro developerské spolecnosti, ale
Spatnou pro kupujici. Ti jsou totiz nuceni diky
malé nabidce akceptovat vyssi ceny. ,Novych
nemovitosti se stavi mdlo a pokud se nezméni
legislafiva, lepSi fo nebude. Jaky fo bude mit ng-
sledek? Samozfejmé dalSi zdrazovani,” doddvd
Martin Tesdrek.

Jednou z oblasti, kterd by mohla prispét ke
zpomaleni rdstu cen bydlent, jsou nemovitosti,
které byly jesté do neddvna urcené ke krdtko-
dobému prondjmu. Pokud by se jejich viastnici
rozhodli pro prodej, mohlo by to trh s bydlenim
v Praze ovlivnit. Na fo ovSem nelze spoléhat.
Podle Martina Tesdrka je aktudlini stav, kdy je
Praha stdle prakticky bez turistd, jen stavem
doc¢asnym a soucasné doddvd: ,Jednoho dne
se vSe vrdti do starych koleji, o tom neni pochyb.
Vnimaiji fo i majitelé téchto bytd, proto v tomto
docasném stavu své byty pronajali tzv. ,sffed-
nédobé” za snizeny ndjem. Ndjemni smlouvy
jsou koncipovdny na 3-6 mésicd. Pokud se
turisté po uplynuti smlouvy do Prahy vrdti, opét
restartuji krétkodoby prondjem pres booking.
com a airbnb.com. Pokud ne, smlouvu o dalSich
3-6 mésici prodlouzi. K prodeji téchto bytl ve
velkém zatim nedochdzi, a uz viibec ne v mite,
aby fo ovlivnilo prodejni ceny.

0 tom, jestli si pofidit nemovitost nyni, nebo
radéji pockat, si kazdy kupuijici rozhodne nako-
nec sdm. VZdy je ale dobré zvdzit vSechna pro
a proti a nedélat undhlend rozhodnuti.

» Lucie Mazdc¢ovd
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Na co dat pozor pFi koupi domu na klic¢

Koupé& domu na kli¢ miZe byt snadnou cestou k vysnénému bydleni. Ale i zde se daji najit Uskali. Zkuseni realitni
makléri spolecnosti CENTURY 21 radi, na co dat pozor p¥i koupi domu na kli¢ a obecné p¥i rozhodnuti posunout se
z ndjemniho bytu ve mésté do vlastniho domu na periferii nebo ve vesnici.

Nevéite obrazkam, prohlédnéte si hotovy dum
a miuvte s klienty

Nakreslit dokonaly ddim umi dneska kdekdo. Ale postavit ho je o dost slozitéj-
§i. Proto vZdy kromé vizualizaci hledejte i hotové domy, které uz firma postavila,
a idedIné mluvte s jejich maiiteli. ,Ptejte se na zkuSenosti ohledné dodané
kvality a €asové spolehlivosti spoleénosti, kterd vyrdbi ¢i stavi domy na kli¢. Bez
prohlidky skuteéného, ¢i alespor vzorového domu obchod radéji neuzavirejte,”
radi Pavel Dockal z ostravské kanceldfe CENTURY 21 Real Tip.

Chtéjte védét, co vSechno je v cené

Katalogy jsou pIné krdsné nafocenych nebo nakreslenych domd s cenov-
kami. Dokonce si dnes uz mdZete takovy diim koupit i v e-shopu. BohuZel
zdaleka neplati, Ze za uvedenou cenu dostanete vdechno, co je na obrdzku.
LVétsina typovych domd nemd v cené gardz ani gardzové stdni, které jsou
vétsinou povinnosti u vystavby ve mésté. Dalsi velky vydaj kromé pofizeni domu
z katalogu je fakt, Ze v cené neni zdkladovd deska za nékolik stovek tisic korun,
oploceni ani Gpravy pozemku. Budouci majitel by si fak mél ponechat néjakou
rezervu na dokon&ovaci prdce,” varuje Tomds Jelinek, provozni feditel CENTURY
21 Czech Republic.

Ptejte se na kvalitu vybaveni

Ddle se stdvd, Ze vyrobci dom0 vybavi stavbu tim nejlevnéjsim a nejméné
kvalitnim vybavenim, které na trhu je. Stejné tak ¢asto neddva velky smysl
rozmisténi elektroinstalace a dalSich siti. ,Nejednd se jen o povrchy ploch, jako
jsou dlazby nebo obklady, ale také o pocet zasuvek v kuchyrfiském a obyvacim
prostoru, ddle o pocet vyvod( na napdjeni osvétleni, o chybéjici prostupy pro

——

R [——

zabezpedovaci &idla a zafizeni,” fikd Marek Cihdk z ficanské CENTURY 21
Harmony.

Pozomost se vyplati vénovat i konstrukci domu. Ze diim spliiuje véechny
normy, nemusi viibec znamenat, Ze se v ném dd pohodiné bydlet. ,V 1ét¢ mlze
dojit k tomu, Ze v obydleném podkrovi je vysokd teplota, nem(iZete dobre spét
a kvalita Zivota v domé je naruSena. Pro¢? Izolace stfechy je podle norem,
ale pro kvalitni spének nedostateénd. Casem budete dokupovat klimatizaci,”
doddvd Cinhdk.

Spocitejte si naklady na Zivot mimo mésto

Stéhovdni na okraj mésta nebo mimo néj je frend poslednich let. Divodem je
hlavné cenovd nedostupnost bydleni ve méstech. JenZe byf je pofizovaci cena
s ndklady, které takové bydlenf pfindsi. ,Velmi ¢asto rodiny podceni nutnost
viastnit druhy viiz, profoze doprava sebe a déti do mésta, do Skoly, do prdce, na
krouzky, za kulturou, je zcela zdvisld na individudini a hodné drahé preprave.
Méstskd hromadnd doprava, Zeleznice, vice moznosti spojeni do mista kol
a zaméstndni jsou nedoceriovanou vyhodou jak z pohledu penéz, tak i Gspory
¢asu,” fikd Pavel Dockal.

Premyslejte, jestli je periferie nebo vesnice opravdu pro vds

Dalsi problém byvd s pééi o dim i zahradu. ,MAdm zkuSenost s tim, Ze nékte-
ré mladé rodiny chtéji diim, protoZe za cenu bytu ve mésté pofidi vétsf diim se
zahradou mimo néj. Ale jejich zvyk na méstsky Zivot, neznalost péée o zahradu
a o ddim je predem vylucuiji z toho, Ze budou spokojeni s novou situaci. Pro fa-
kovy pdr to mlze byt zGtéZ. Dokonce se stdvd, Ze vétsi vzddlenost, delsi ¢as na
cesté do zaméstndni a nové povinnosti mohou vést i k rozchodu pdru,” uzavirg
Josef Kfizenecky z CENTURY 21 New Home.

» Lucie Mazd¢ovd
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Co je dobré nachystat, nez se rozhodnete prodat byt?

Pro bezproblémovy prodej bytu v osobnim vlastnictvi je tfeba pFipravit si seznam informaci. Zajemce mizZe vyZadovat
dle vasSich nazor( tfeba i nepodstatné Gdaje. OvSem pro néj mohou byt pfi rozhodovani diilezitym kritériem. Proto pFi-

pravu na prodej nepodcenujte.

Informace pro makléfe a néslednou inzerci nepodceriujte. Cim vice ddte
informaci realitnimu makléfi, tim Iépe. ZvIdsté v pfipadg, Ze v byté jiz nebydlite,
nebo se nehodidte UCastnit prohlidek. MliZete se dohodnout, co se pouZije
pro inzerci, a které informace budou uréeny individudiné pro zdjemce, kfefi si
prijdou byt prohlédnout.

Ne v8e Ize samoziejmé sdélit fakty a Cisly. Nékdy je dojem z bytu dileZitéjsi,
nez spotteba energie nebo vyse plateb do fondu oprav. Nicméné miize se stdt
i opak. Zdjemci pfi odchodu z domu potkajf sousedy a zeptaji se jich, jak se jim
v domé Zije. Jejich sdélent, Ze sprava domu nestoji za nic, mlize zpUsobit, Ze si
koupi bytu rozmysli.

Informace o bytu

Nejprve si vytisknéte vypis z katastru nemovitosti. Nemusite platit poplat-
ky. Staci si okopirovat strénku svého listu viastnicivi, kferou si vyhleddte na
webové adrese CUZK. hitps://nahlizenidokn.cuzk.cz/. Pro zdkladni informaci
to bude stacit. Zdjemci z néj poznaji, kdo je viastnikem bytu, &i zda je byt ve
spolec¢ném jméni manzell, zda na bytu vdzne zdstavni prdvo ¢i jind plomba.
Ato je podstatné.

Ddle si napiste do seznamu dllezitych informaci na prvnf misto
uzitnou plochu bytu a nezapomerite na rozméry balkonu ¢i lodZie.

V pripadé bytu starsiho dvaceti let jsou pro zdjemce dllezité informace
o pfipadnych vétsich opravdch a rekonstrukcich. Napfiklad v jakém
stavu jsou elektrické a plynové rozvody, jakd jsou v byté okna, podlahy,

v jakém stavu jsou zdi a celkové konstrukce. ZdUraznéte zasklenou lodzii

¢i balkon, vestavéné skfiné ¢i instalovanou klimatizaci. Prosté veskeré
nadstandardni vybaveni, které v byté zlstane pro nového majitele.
Nezapomerife na dalsi vyhody, jako je vyuZiti sklepnich kéji, gardze Ci
dalSich spoleénych prostor (susdrna, herna pro défi, sauna, t€locviéna apod.).
A nakonec pridejte dllezité informace o okoli, ndkupni mozZnosti, Skoly, kulturni
insfituce, MHD, vzddlenost k dlleZitym dopravnim uzlGm.
Spoctéte prdmérnou spotiebu elektfiny, tepla a vody za posledni tfi roky
a zprdméruijte je na mésic. Zdjemce tak ziskd predstavu, kolik ho budou
energie zhruba stdt.

Informace o SVJ

Potencidlniho kupujiciho bude urcité zajimat, do jakého SVJ se zagleni. Pro-
to je dlleZité mit pfipravené informace o SVJ. Jak je velké, kolik spravuje bytl
a kolik md spoluvlastnik(. Méjte k dispozici platné stanovy a pripadné kontakty
na vedeni SVJ. Nékterd SVJ si spravuiji svdj majetek prostiednictvim vyboru,
jind formou profesiondliniho predsedy spolecenstvi (dfive povéreny viastnik).

Dilezité jsou informace o finanénim hospodareni SVJ. Zda byl ddim rekon-
sfruovdn a v jakém rozsahu (zatepleni, kotelna, okna, vytahy, elekirické rozvo-
dy atd.). Zda Eerpd pUjcku a v jaké vysi. Z toho také vychdzi vySe poplatku do
fondu oprav a za sprdvu domu, kterou by mél budouci viastnik zndt. Informujte
pravdivé, nic nezastirejte.

Nemusite si ale délat téZkou hlavu, Ze to nezviddnete. Profesiondini realitni
makléri vdm urgité sdéli, které informace je dobré mit po roce a kferé si dokdze
ziskat sém, tak aby prodej dopadl Gspésné. » Jindra Svitdkovd
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Vinarske oblasti stale tahnou

Jizni Morava patfi dlouhodobé

k atraktivnim regiontim. Dlouhé Iany
vinic, nadprimérny pocet slunnych
dnl v roce, dobra dopravni dostup-
nost. To jsou jen nékteré faktory,
které vyrazné ovliviiuji poptavku po
nemovitostech v Mikulové a okoli.
Mezi kupujici nepatfi ovsem pouze
zdjemci o nové bydleni, ale také
investori, ktefi své nemovitosti
nasledné pronajimaji.

REGIONY

€hem posledniho roku se hodné hovofilo
o0 fom, Ze uz nejsou kupuijici prili§ ochotni ak-
ceptovat soucasné ceny nemovitosti. Jenze
aktudlini ceny nabizenych nemovitosti hovofi
spiSe 0 opaku. Poptdvka stdle prevySuje nabidku
a zvySuje tak ceny inzerovanych nemovitosti. Velmi
dobre je to vidét napfiklad na prodeji rodinnych domi
v Mikulové, nebo na cendich stavebnich pozemki
v jeho okoli. Aktudini ceny nabizenych realit jsou
dokonce vy$Si nez pred rokem. To potvrzuje i Dagmar
Novotnd, z realitni kanceldrfe Moravika, podle které
ceny nemovitosti v Mikulové stdle rostou.

Asi jedinym typem nemovitosti, ktery zaznamenal
v poslednich mésicich nizsf poptdvku, jsou podle
Lucie Pavlickové z realitni kanceldfe Real Inspire,
komer&ni ndjmy. ,Jediny druh nemovitosti, u kterého
jsem se v poslednim roce setkala s poklesem €i
stagnaci, jsou komercéni prondjmy. VSechny osfatni
nemovitosti naopak ceny drzi ¢i nardistaji. Poptdvka
stdle prevySuje nabidku. LetoSni rok je i pres situaci
kolem COVID-19 zatim nejsilnéjsi za posledni 3 pfede-
§1é roky,” doddva Lucie Pavlickovd.

Novostavby
stale nejzadanéjsi

Nejvice zdrazuji nové byty, které jsou také nejvice
poptdvany. Podle daf realitni kanceldfe Moravika
zdraZily novostavby byt v Mikulové za posledni dva
roky 0 43 %. Postupné se zvySuiji také ceny rodinnych
domi, nikoliv vSak tak vyrazné, jak jsme tomu svédky
u byt(. Dlouhodobé je nejvétsi poptdvka podle oslo-
venych maklérd po mensich bytech, zejména pak po
garsonkdch a byfech 2+1 a 2+KK.

Zajem o prondjmy
dlouhodobé roste

Najit pékny byt v Mikulové na prondjem, navic za do-
stupnou cenu, je stdle 16Z5i. .V Mikulové je velky zdjem
o0 prondjmy. Je tedy vysokd pravdépodobnost vybéru
kvalitniho ndjemnika,” doplfiuje Lucie Pavlickovd.

V Praze, Brné ¢i Olomouci skoupi investofi mnohdy
az polovinu nabizenych novostaveb. V Mikulové stdle
prevazuji mezi kupuijicimi ti, kteff zde chtéji bydlet, coz
potvrzuje i Dagmar Novotnd: ,Vé&tSinu poptdvajicich
sice tvoii lidé s kapitdlem, ktefi hledaiji vyhodnou
investici a ndsledny prondjem, ale tito lidé tvoff jen
mizivé procento kupuijicich. Byty nakonec kupuiji lidé,
ktefi v nich ndsledné rediné Ziji.” Stejné zkuSenosti
md také Lucie Pavlickovd: ,Rodinné domy a byty vice
nakupuiji lidé, ktefi v nich ndsledné bydli. Investofi tvori
priblizné 25 %. Nové se ndm objevil i investor, ktery
dlm pronajima pites Airbnb, ale informoval mé, Ze

z dlvodu polohy v Mikulové to neni pro tento druh
prondjmu pfili§ vhodné.”

A kdo nakupuje nejvice? Kupuijici jsou prevdzné
Cesi, ktefi v Mikulové pracuji nebo jim nevadi z Miku-
lova za praci dojizdét. Podle Lucie Pavlickové previd-
daji zéjemci z Brna. ,Ti maji rozhodné nejvy3si podil.
Zbyvajici ¢dst klientd je z okoli Mikulova, popfipadé ze

Slovenska a Rakouska.” Vzhledem k malému poétu
nabizenych nemovitosti a nepolevujici poptdvce
po viastnim bydleni v Mikulové nelze zatim pili§
predpoklddat, Ze by mélo dojit k vyraznému snizeny
cen nemovitosti. Atraktivni oblast nejen pro bydleni,
ale také pro rekreaci si fotiz své zdjemce vZzdy najde.

» Lucie Mazdcovd

V Mikulové zdraZily novostavby bytl za posledni dva roky o 43 %. Postupné se
zvy§uj/’ faké ceny de/nl’));Ch domdl. Foto redakce
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Kdy a kde Ize ziskat
dotaci Nova zelena
usporam na rodinny diim

PFijimani zadosti v tfeti vyzvé dotac-
niho programu Nova zelend Uspordm
bylo zahdjeno 1. bfezna 2020. Jednou
z moznosti je ziskani dotace na vystav-
bu nebo nakup nového rodinného domu
s velmi nizkou energetickou naro¢nosti.

Kdy Ize dotaci ziskat

Maximdin velikost novostavby rodinného domu,
na kterou Ize Eerpat podporu, je omezena na 350 m2
celkové energeticky vztazné plochy. Cim Gspornéjsi
dlim postavite, tim vy$8i dotaci ziskdte. Na webovych
strdnkdch dotaéniho programu je pfesnd tabulka,
kterd stanovi parametry, které se pro dosazeni ener-
getickych Uspor sleduii.

Jsou to predevsim mérnd roéni spotteba tepla
na vytdpéni, mérnd neobnovitelnd primdrni energie,
soucinitel prostupu tepla jednotlivych konstrukei,
prdmérny soucinitel prostupu tepla obdlkou budovy,
prdvzdusnost obdlky budovy a nejvyssi denni teplota
vzduchu v mistnosti v letnim obdobi.

Soucdsti podminek pro pfidéleni dotace je insta-
lace systému fizeného vétrani s rekuperaci. Pfitom
minimdini poZadovand Géinnost zpétného zisku tepla
systému fizeného vétrdni pfi projektem stanovenych
vykonovych stupnich (prdfocich éerstvého vzduchu)
e75%.

Kdo muze dotaci ziskat

Zadatelem m(iZe byt pouze fyzickd osoba. Dotaci
na vystavbu rodinného domu mUiZe ziskat pouze jeho
prvni viastnik. Tedy ten, ktery diim postavi, dokonéf,

a pritom spini kritéria dota¢niho programu. Podporu

Ize poskytnout i na rodinny diim, kfery sice neposta-
vite, ale zakoupite. Plati fo pouze pro domy, u nichZ
byla stavba povolena od 30. 7. 2019 véetné, a pro
prvniho nabyvatele. To znamend, Ze diim je tfeba
zakoupit od prvniho viastnika. Tedy foho, kdo byl z&-
roven stavebnikem takového domu. Pfitom k pfevodu
viastnictvi musi dojit do 24 mésicl od kolaudace €i
udéleni souhlasu s uzivénim domu.

Vyse dotace

Dotace se vypléci jako jednordzové ¢dstka. Pro
dlim s nizkou energetickou ndro¢nosti je to 150 000
K&, pro dlim s velmi nizkou energetickou ndroénostf
300 000 K¢ a pro diim s velmi nizkou energetickou
ndrocnosti s dlrazem na pouZiti obnovitelnych zdrojd
energie 450 000 K¢.

Dalsi podpora se poskytuje na zpracovdni
odborného posudku pro poddni Zz&dosti, na mérent
priivzdu$nosti obdlky budovy (blower door test) a na
zajisténi odborného technického dozoru. Maximdini
vy$e podpory v téfo podoblasti &ini 35 000 KE.

Ddlezitym faktem je, Ze program je financovdn zpQ-
sobem tzv. ndrokové dotace. To znamend, Ze pokud
si 0 dotaci poZdddte a spinite zdkladni parametry
programu, dofaci ziskdte. Penize pro vasi podporu
budou blokovdny od okamzZiku doruceni Zadosti.

Nenf ffeba se proto obdvat, Ze kdyZ napfiklad udéldte
v z4dosti chybu, budete vyfazeni. Naopak, Stdtni
fond Zivotniho prosttedi CR, kfery m& administraci
Zddosti na starosti, po kontrole sprdvnosti poskytne
¢as na ndpravu chyb a pfipadné dopinéni chybéjicich
dokument(

0d leto$niho roku Ize postavit pouze ddim s nizkou
energetickou ndro¢nosti. Pro hospodafeni s energie-
mi je takovd politika vice nez pottebnd. Ziskdani dotace
pro stavebniky, ktefi se chovaji odpovédné a ekologic-
ky, je proto logickym krokem. » Jindra Svitdkovd

realitycechy -

Stavebni
Fizeni
sméruje

k plné
digitalizaci

LEGISLATIVA

VlIada v pondéli 24. srpna 2020
schvalila novy stavebni zakon.
Zasadnim cilem nového staveb-
niho zakona je zrychleni povolo-
vani staveb. Klient by mél ziskat
stavebni povoleni do 1 roku.
Zakon nyni putuje do Poslanecké
snémovny.

Klienti nebudou muset obchdzet dalsi drady
pro zajisténi stanovisek, vée by mél obstarat
stavebni Gfad se stanovenymi Ihdtami a vyu-
Zitim digitdIniho procesu obé&hu stanovisek.
Pouze v pfipadé kulturnich pamdtek zdstane
stanovisko pamdtkdrl a v pfipadé vystavby
v chrdnénych Gzemich Zivotniho prostiedi.

Digitalizace bude mimo jiné hlidat Ihdty. Od
roku 2023 by mél mit stavebnik mozZnost nejen
podat Zddost, ale i ddlkovym pFistupem sledo-
vat stav povolovaciho fizeni véetné stanovisek.

Bézné stavby povolovany na mistnich
stavebnich Gfadech. Zfizen by mél byt Nérodni
stavebni Gfad. Krajské pobocky budou povolo-
dokong&it povolovaci fizeni v pfipadech, kdy
mistni stavebni Gfad nedodrZi Ih(ty. Konkrétngj-
§i vymezeni pravomoci upfesni vyhldska.

Vice starosti pfidéld novy zdkon vlastni-
k(im &ernych (nepovolenych) staveb, dosud
o jejich odstranéni rozhoduje mistni stavebni
Grad, ktery mGze v konkrétnich pfipadech byt
benevolentngjsi. Nové pfejde pravomoc na stdt.
Je tedy v zdjmu vlastnik( nepovolenou stavbu
legalizovat.

Aktudlni stav

Névrh je schvdlen Viddou, ndsledovat bude
projedndvdni v Parlamentu a Sendtu. K névrhu
mizeme ocCekdvat velké mnozstvi pozmeénova-
cich ndvrhli a maze tak dojit k zGsadnim Gpra-
vdm. Schvdleni proto neocekdvejme dfive, jak
zaddtkem roku 2021. Co v8ak mGzZeme ocekdvat
je digitalizace procesu, af jiz s timto ndvrhem
nebo bez ného, kterd by méla byt spusténa
v roce 2023. Digitalizaci fotiz musi stat zajistit
dle jiz schvdleného zdkona o prdvu na digitdini
sluzby. » Radka Locher
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Poplatek za predcasné splaceni hypotéky.

Rozdily mezi bankami a spofitel-
nami jsou veliké. Nékteré si za
predcasné splaceni hypotecniho
uvéru Uctuji nékolik stokorun, jinde
jdou ¢astky za predcasné splaceni
do desetitisicu. Co je pFicinou tako-
vych rozdil( a maji poskytovatelé
na uctovani tak vysokych poplatki
narok?

Kolik si banky mohou uGétovat?

Problém trvé jiz Etyfi roky a prameni z toho, Ze
v novele zdkona o spotfebitelském Gvéru nebylo
dobre vydefinované, kolik si banky za splaceni
Gvéru v pribéhu frvani fixace Urokové sazby mohou
Gctovat. A vyfesit tento problém se nepodafilo ani
CNB, kterd v lofiském roce vydala stanovisko, Ze tzv.
Gcelné vynalozenym ndkladem mohou byt prakticky
jen administrativni poplatky souvisejici s pfedéasnym
splacenim. Nikoliv vSak ndhrada za rozdily v Groko-
vém vynosu.

Co jsou rozdily
v Urokovém vynosu?

Banka si penize na své Gvérové aktivity rovnéz
pdjcuje, af uz od svych Klient(, kfefi si u banky spofi,
nebo na mezibankovnim trhu. A dejme fomu, Ze
banka v danou chvili nakoupi penize za 1,5 procenta,
garantuje Klientovi pevnou sazbu na 5 let, ale po
2 letech sazby klesnou na polovinu a klient se
rozhodne prejit ke konkurenci a Gvér tedy pfedéasné
ukoncit. Penize bance vrdti, jenZe ta uz penize za
plvodni cenu na trhu neudd, musf je pQjéit za méné,
nez za kolik je pfed dvéma lety pofidila a tim realizuje
Grokovou zfrdtu.

Kolik si banky ve skutec¢nosti
Uctuji za predéasné splaceni?

Nékteré banky nedctuii klientdm nic (Air Bank,
Fio) &dst bank se drZi stanoviska CNB a ve vypo&tu
poplatku zohledfuijf jen administrativni ndklady, takze
za predcasné splaceni zde klientGm Gétuji poplatek
v Fddu stovek korun. Mezi tyto banky patfi napfiklad
Moneta nebo mBank.

Teti skupina bank - kferd se v posledni dobé roz-
rdstd - v tomto poplatku zohledriuje i dal$f ndklady
vyplyvajici z pfedéasného splaceni, predevsim pak
vySe zminéné ndklady plynouci z rozdilného drokové-
ho vynosu. Mezi tyto banky patti napfiklad Komeréni
banka a nové také Ceskd spofitelna. Naklady na
predcasné splaceni v téchto bankdch si mdze Klient
spoditat v kalkulagkdch, kferé KB i CS zvefejnily na
svych webovych strdnkdch.

o/ o

Jak jej pocitaji je

Ve Francii se vyse poplatku za predcasné splaceni rovnd souctu zaplacenych

dnotlivé banky

arokt za 6 mésicl pred mimoradnou sp/dfkou, Foto redakce

Porusuji banky
vyssimi poplatky zakon?

To Ze si banky Gétuji rozdilné ¢dstky je ddno tim,
jak si zdkon vyklddaji. ,.Banka by méla mit mozZnost
pokryt ztrdtu, kferd ji vznikne tim, Ze klient ukongi
smlouvu mimo domluvenou fixaci Grokové sazby.
Na druhou stranu vy$e poplatku by méla mit uréitou
rozumnou mez a méla by byt jednoznaénd,” fikd
Libor Vojta Ostatek, feditel spole¢nosti Golem Finan-
ce, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovdni bydleni.

Jak k predéasnému splaceni
pristupuji v zahraniéi?

Na Slovensku je pfedéasné splaceni mimo fixaéni
obdobi spojeno se sankci ve vysi 1% z pfedCasné
spldtky. Vedle toho ve Francii se vySe poplatku za
predcasné splaceni rovnd souctu zaplacenych Grok
za 6 mésicl pfed mimorddnou spldtkou. Vyhoda
obou metod je oproti aktudini ¢eské praxi jednodu-
chost a jednoznaénost. Klienti si dokdzou spocitat,
kolik je pfedéasnd spldtka bude stdt a podminky pro
véechny poskytovatele jsou stejné.  » Lubos Svacina
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Byty zdrazuji pomaleji.
Levnéjsi hypotéky zlepSuiji
dostupnost bydleni

Prdmérna cena byt — méfeno na
celorepublikové urovni — v srpnu stag-
novala. Podle aktualnich dat server(
RealityCechy.cz a RealityMorava.cz
se byty v srpnu nabizely v priméru za
3,67 mil. KC. Celorepublikové pramé-
ry do jisté miry vychyluji ceny nemo-
vitosti v Praze, kde prliimérna cena
bytl v srpnu Cinila 6,43 mil. KC. Ve
zbyvajicich krajich CR se ceny pohy-
buji spiSe od 2,5 do 3,5 mil. KE.

V meziro¢nim srovndni véak ceny bytd i naddle
rostou. Celorepublikovy primér stoupl oproti lornsku
0 11,5 % vySe. Loni v srpnu priimérnd cena bytd &inila
3,29 mil. K. A ochlazeni, ponékud prekvapivé, nepfi-
nesla ani pandemie koronaviru. Ve vétsing region(

Ceské republiky ceny byt po mirmé bfeznové korekci
ddl rostou. Viyjimkou jsou pouze 2 regiony.

Ne vSude ceny bytd rostou

Prvnim z nich je Karlovarsky kraj, kde prdmérnd
cena bytl v bfeznu vystoupala na 2,48 mil. Ké.
Nyni se tam byty nabizeji 0 100 000 K¢& levngji. Tim
druhym regionem, ktery se vymykd celorepublikovym
statistikém, je ponékud prekvapivé hiavni mésto
Praha. Vrcholu zde ceny dosdhly v jiz zminéném
bfeznu (6,69 mil. K&) a od té doby ceny klesly o vice
nez 260 000 K¢. Aktudini prmér za Prahu ¢inf 6,43
mil. K&. V ostatnich krajich ceny stagnuii, ale Eastéji
spiSe rostou.

LPokles cen v Praze si vysvétlujeme ochlazenim fu-
ristického ruchu, ktery pfinesl z&sadni zménu do frhu
krdtkodobych prondjmi a pravdépodobné i ¢dstecné
oslabil poptdvku po investiénich bytech. V Karlo-
varském kraji je pokles cen dlouhodobé;si a tam je
pficinou spise odliv zahraniénich viastnik{ a previs
nabidky nad poptdvkou,” fiké Libor Vojta Ostatek, fe-
ditel makléfské spole¢nosti Golem Finance, kterd se
zabyvd poradenstvim v oblasti financovdni bydleni.

Pokles sazeb hypoték zlepsuje
dostupnost bydleni

Navzdory pokracujicimu riistu cen nemovitosti
mira finanéni dostupnosti bydleni se mirmné zlepsuje.
Pi¢inou je pokles Urokovych sazeb hypoték, které za
poslednich 12 mésic klesly o vice nez plil procent-
niho bodu. Index dostupnosti bydleni, ktery od roku
2009 mapuie, jak velkou ¢dst pifjmu musi primérnd
Ceskd domdcnost vynaloZit na spldtku hypotéky,

v srpnu Klesl na 44,8 %. Loni navzdory niz&f prdmér-
né cené bytl (3,29 mil. K&) byl tento index o cely
procentni bod vySe (45,8 %).

Ve v&tsing krajli CR se index dostupnosti bydleni se
aktudiné pohybuje v rozmezi od 30 - 40 %. Viyjimkou
je pouze Praha (71,1 %), Jinomoravsky (44,7 %)

a Krdlovéhradecky kraj (40,2%). Na opaéném konci
je pak Ustecky a Moravskoslezsky kraj.

Podminky pro pofizeni viastniho bydleni jsou
mimo Prahu stdle jesté relativné dobré. Problémem
je omezeni dosfupnosti hypoték v nékterych bankdch
a nedostatek vhodnych nemovitosti ke koupi. Otdz-
kou zUstdvd, co s realitnim trhem a poptévkou udéld
dalsi kolo opatfent proti Siteni koronaviru, které pravé
startuje. » Lubo$ Svacina
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Ochota

ke zlevhovani
hypoték
slabne. Zacnou
sazby rust?

Béhem srpna doslo k dalSimu
drobnému poklesu nabidko-
vych sazeb hypoték. Primérna
nabidkova sazba mérena in-
dexem GOFI70 mezimésicné
klesla z ¢ervencovych 2,11 %
na 2,07 %. Z monitorovanych
14 bankovnich poskytovateld
hypoték své sazby snizila Sber-
bank a k mezimésicnimu poklesu
GOFI indexu pomohlo i zlevnéni
v bance Creditas, které prislo aZ
v zavéru Cervence.

Mirny pokles maji za sebou i hypotéky
nad 80 % LTV. Index GOFI 85 kles| z 2,57
% na 2,54 %. Primérnd nabidkovd sazba
hypoték s LTV do 90 % mezimésicné klesla
0 2 sefiny na 2,65 %. Stabilni a prakticky
nemeénnd je situace u hypoték s variabilni
sazbou. Tuto variantu nabizi jen minimum
bank a prdmérnd drokovd sazba se tu nyni
drZi na 3,24 procentech.

Penize zdrazuiji.
Ochota ke zleviiovani

hypoték slabne

Pro vyvoj Urokovych sazeb je uréujici vyvoj
ceny zdroj a mira konkurenéniho soupefe-
ni. ,Béhem srpna stoupla cena zdrojti 0 0,2
p.b. Pétileté zdroje banky nyni nakupuji okolo
0,9 % a desetileté za cca 1,1 %. ZvySeni ceny
zdrojli a ndvrat k tomu, Ze delSi penize jsou
drazsi nez kratsi, je zndmkou foho, Ze frhy
nabyvaii vétsi divéru v budouci vyvoj. Ocho-
fa bank zleviovat hypotéky vSak bude diky
ndrGstu ceny zdrojl vyrazné nizsi,” fiké Libor
Vojta Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance, kterd se specializuje na
poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

.Pocitejme s fim, Ze vyraznéjSi pokles neni
v podzimnich mésicich prili§ pravdépodob-
ny. U vybranych obchod(i/bank, bude stdle
mozné ziskat sazbu pod 2 procenty, plosné
zleviovdni vSak neocekdvdme,” doddvd
Libor Vojta Ostatek.

» Lubos Svacina



Na realitnich portdlech realitycechy.cz a realitymorava.cz
madte pozadované informace ke véem vybranym nemo-
vitostem vzdy ihned k dispozici. Neexistuje zadnda casova
prodleva mezi zaddnim inzerdtu a jeho ndslednym zverej-
nénim. At uz si u nds budete vybirat nové bydleni, ve dne
nebo v noci, vzdy budete mit k dispozici nejaktuding;jsi na-
bidku nemovitosti. Podivejte se, jestli se prave nyni nezverej-

nila nemovitost, kterou hleddte...!
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